Chung cw Hung Ngan, ngay 06 thang 04 nam 2022

Tra loi mot s6 van dé cw dan quan tAm chuyén dén BQT

Loi dau tién, Ban Quan tri (sau day goi tit 1a BQT) tran trong cam on Cu dan da quan

tam dén cac hoat dong tai chung cu va c6 nhitng phan anh, y kién ciing nhu nhing hd trg

kip thoi dé cong tac quan Iy van hanh tai chung cu ngay mot tot dep hon.

1.

Quy bao tri 2%

CPT di ban giao dugc bao nhiéu tién quy bao tri rdi?
Ké hoach yéu cau CPT ban giao toan bd quy bao tri hién tai dang nhu thé nao?
S6 tién quy bao tri ma COT di ban giao trude day, do BQT quan Iy hién trang ra

sao?

Tra loi:

Cin ct theo ndi dung bién ban ngay 04/4/2022 gitta BQT va Chu dau tu (sau day goi

tit 1a CPT) thi s6 tién quy bao tri nhu sau:

Tong quy bao tri (chwa bao gdm ham xe 6 t0): 17.332.742.258 d (bang chit: muoi
bay ty ba trim ba muoi hai triéu bay trim bén muoi hai ngan hai trim nim muoi
tam dong)

Tién lai: 1.000.000.000 d (bang chir: mot ty dong)

Tong so tién da sir dung tinh dén hét nam 2020 (36 ching tir): 2.001.399.831 @
(bang chir: hai ty khdng tram 1¢ mét triéu ba trim chin muoi chin ngan tam trim
ba muoi mét dong)

Sb tién da chuyén khoan cho BQT cum Chung cu Hung Ngan block Al & A2:
2.000.000.000 d (bang chit: hai ty dong)

S tién con lai: 14.321.342.427 d (bang chir: mudi bon ty ba trim hai muoi mét

tri¢u ba trim bon muoi hai ngan bén trim hai muoi bay dong)

Tién d6 thanh toan theo bién ban ngay 04/4/2022 duoc xac dinh nhu sau:

CDT thanh toan 3.000.000.000 d (ba ty ddng) sau 10 ngay ké tir ngay ky bién ban.



-S4 tién con lai duoc thanh toan sau 30 ngay ké tir ngay 2 bén thdng nhat quyét

toan s6 tién quy bao tri da chi tir dau ndm 2021 dén thoi diém quyét toan.

S tién CPT di chuyén khoan cho BQT cum Chung cu Hung Ngén block Al & A2
vao nim 2018 do duogc dé trong tai khoan thanh toan nén sé tién 14i gan nhu khong

cd. Ngay 03/02/2021 sé tién nay duoc chuyén giao qua BQT Chung cu Hung Ngéin va
BQT d4 1ap 2 hop dong tién gai ¢d ky han tuong tng véi block Al & A2 do 4 thanh
vién BQT dong dung tén tai ngan hang A Chau (ACB). Tinh dén ngay 04/4/2022,
theo s6 liéu bao céo cua ngan hang ACB thi sé tién 14i caa mdi hop ddng la

57.000.000 d (bing chit: nim muoi bay triéu dong — sé 1am tron)

. Hop ddng ma BQT da ky két
- Cong khai hop ddng BQT ky két véi An Gia
- Cong khai cac hop dong khac (néu c6) ma BQT d4 ky

Tra loi:

Hop dong quan ly van hanh d3 ky két véi Cong ty An Gia: BQT c6 photo 01 ban luu
tai vin phong Ban Quan ly (sau day goi tat 12 BQL), Cu déan can tham khao vui long

lién h¢ van phong BQL dé muon.
Ngoai hop dong quan Iy van hanh, BQT chua ky hop dong nao khac.

. Két qua ciia viéc phan dinh sé hiru chung — riéng véi CPT (trong dé cé van dé
ham xe)

Tra loi:

Cin ct theo cudc hop ngay 19/02/2022, hai bén thng nhat dién tich dé xe 2 banh (xe
may, xe tho so, xe dap, xe danh cho nguoi tan tat) thudc sé hitu chung cia cu dan;
dién tich dé xe 6 t6 thudc sé hitu riéng cua CDT.

Do dy 4n chua hoan thién nén BQT ghi nhan dién tich him xe do CDT cung cip (Can
ctr theo Cong van 1245/BXD-KHCN ngay 24/6/2013 V/v Huéng dan chi tiéu kién
trdc ap dung cho cong trinh nha ¢ cao tang; thong tu 02/2016/TT-BXD ngay
15/02/2016; thong tur 06/2019/TT-BXD ngay 31/10/2019 cia Bo Xay dung) nhu sau:



- Ham xe B1:

o Dién tich xay dung: 7.951,90 m2

o Dién tich dé xe 2 banh, xe cho nguoi khuyét tat: 1.634,83 m2

o Dién tich dé xe 6 t0: 2.512,59 m2

o Dién tich 16i di chung: 2.999,32 m2

o Dién tich cot, twong ngan: 805,16 m2
- Ham xe B2:

o Dién tich xay dung: 2.966,38 m2

o Dién tich dé xe 2 banh, xe cho nguoi khuyét tat: 1.111,01 m2

o Dién tich dé xe 6 to: 714,29 m2

o Dién tich 16i di chung: 975,81 m2

o Dién tich cot, tuong ngan: 165,27 m2
CDT chiu trach nhiém ké 6 dé xe 2 banh (xe may, xe tho so, xe dap, xe danh cho
nguoi khuyét tat) dam bao toi thiéu 2.000 vi tri.
. Ché déxe 0 td
- CO thé 1am mai che cho cac xe 6 to dau ¢ bai sau khdng vi ho ciing tra phi nhu dau

dudi ham nhung xe dé bai sau khdng c6 mai che s& nhanh hu hong do mua gid.
- Thu ty dang ky dé cho xe xudng ham dang dugc quan ly ra sao dé tao sy cong
bang: ai dang ky trudc s& dugc sap xép trudc.

Tra loi:
Cho dd xe ngoai troi (phia san sau block B1) do BQT xin dé tam trong giai doan duy
an chua hoan thién va ham xe khong du chd. Cong an PCCC da hudng dan cong tac
dam bao an toan PCCC tai vi tri nay. Viéc Iap thém may che hién tai chua duogc cip
phép.

Tai him xe 6 t6: CDT s& bé tri lai vi tri @8 xe 6 t6. Uu tién cho xe cu dan. Hién tai
nhiéu cu dan van chua cung cp thdng tin vé xe 6 t6 dd tai ham xe cho BQL. BQT da
dé nghi BQL néu dén thoi diém CDT hoan thanh viéc ké 6 chd d6 xe 6 td ma van

chua c6 thong tin thi xem nhu xe khach bén ngoai va phai chuyén ra ngoai.



5. Kénh thong tin chinh thirc caa BQT la kénh nao?
- Trudc day thdy BQT hay c4p nhat thong tin 1én website

https://hungngangarden.com/ nhung gan 1 ndm nay khong con thay théng tin méi.

BQT c6 chuyén sang kénh nao khac khdng? Néu c6 thi théng tin dé cu dan biét.

Tra loi:

BQT van duy tri kénh théng tin website https://hungngangarden.com/ va email

batcchungngan@agmail.com.

Trong thoi gian qua, do twong tac trén kénh Facebook dugc lan truyén nhanh nén
BQT it cap nhat thong tin trén website, thoi gian téi s& cap nhat kip thoi trén tat ca cac
kénh.

6. Giao tiép cw dan
- Lich tiép dan dinh ky cua BQT (thoi gian, dia diém)?

Tra loi:

Do trudc day Cong ty Thién Ngan khong hop tac va tinh hinh dich Covid-19 phtrc tap
nén BQT khéng to chic tiép dan. Tir ngay 14/4/2022 s& t6 chic tiép dan dinh ky vao

thir 5 hang tuan tai nha cong dong.

7. Heé thong loa
- Rat nhiéu tang khong con nghe loa nhu lac Thién Ngan quan Iy nita, BQT d3 lam
viéc véi BQL dé khic phuc chwa?
- C0 bao nhiéu loa bi hong, nguyén nhan la gi? Cé thong tin do Thién Ngan pha

nhung chi 12 tin hanh lang, can su xac nhan chinh thirc.
Tra loi:

Hé thong am thanh mot s lau da bi 16i khi Cong ty Thién Ngan con dang quan ly. Cu
thé ngay 06/02/2021 Cong ty Thién Ngan da co dé xuat sira va CDT ¢6 moi Cong ty
EBSVINA dén kiém tra sira chita vao ngay 05/3/2021 nhung van chua sira dugc.


https://hungngangarden.com/
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8. Ning luc nhan sw BQL An Gia

- DBugc quang céo la cong ty co6 kinh nghiém trong quan ly & van hanh nha chung
cu nhung An Gia dang boc 16 nhiéu yéu diém dic biét 1a nang lyc nhan su ky
thuat. Co tiéu chi nao cho nhan vién k§ thuat truc & chung cu hay khéng?

- Trong co cau nhan sy caa BQL chic chin ¢6 vi tri truéng ban QL va k§ su trudng,
day 1a 2 vi trf rat quan trong nhung thudng khong dugc bd tri ¢6 mat & chung cu
theo lich 1am viéc ma méot lac dam nhan nhiéu chung cu (dé ting loi nhuan cho
cong ty quan ly). BQT co giam sat duoc viéc b tri nhan su cia BQL theo ding
hop dong khong? Su ¢6 may bom vira qua cho thay ky su truong caa dy an khong
c6 mit tai chung cu, sau 17h méi ¢6 Ky su trudng (cta cong ty) dén, vay dy an

Hung Ngéan chi c0 k¥ thuat vién binh thuong ma khong cé k¥ su truong?

Tra loi:

Trong Hb so yéu cau khi mai thau BQT ¢6 cung cap tiéu chi cho vi tri Truong BQL
va To truong K§ thuat. Céc ho so du thau déu dap ang tiéu chi nay. Khi tiép nhan du
an, Cong ty An Gia da cung cap théng tin vi tri Truong BQL, céc vi tri con lai dang

bo sung.

Tra loi twe Cong ty An Gia:

1, Tiéu chi nhan su k¥ thuat 1am viéc tai dy an phai c6 bang cip vé chuyén mén ky

thuat tir trung cap tro 1én.

2, Theo hop dong da ky, chi ¢ 01 truong BQL, khong ¢d ky su truong tai chung cu.
Nhung c6ng ty cling dd b6 tri thém Phé BQL dé tang cudng trong céng tac van hanh
thoi gian dau. Khi su ¢ xay ra vé phia cong ty ciing da ting cuong nhan sy xuong ho

tro cung vai cac nhan su tai du an.

9. Tinh trang xudng cap cia chung cu
- Khao sét thuc té cho thay cac nha ¢ tang 21 cua block A1 & A2 (c6 thé con nhiéu
can ho & cac tang khac) bi thim nudc vao trong nha, thoi gian bao hanh 5 nam da

hét. Pay 1a van dé vé chat lugng cong trinh, két ciu, cur dan khong thé tu stra chita,



c6 yéu té CPT, vay BQT co hudng nao dé giup cac can ho bi tinh trang trén
khong?

Tra loi:

Cac van dé hu hong lién quan dén két cau cong trinh cu dan vui 1ong bao BQL dé
kiém tra. Néu BQL xac dinh hang muc hu hong thuéc pham vi bao tri thi BQL s& lap

hd so dé xuat BQT xem xét va I&n ké hoach bao tri néu dung thudc pham vi bao tri.
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